Brf Kilian 9
769608-0162

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Kilian 9

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2013.

Forvaltningsberittelse

Foéreningens dndamal

Féreningens &ndama| ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader
fér permanent boende samt lokaler &t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2002-02-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-06-29 och
nuvarande stadgar registrerades 2013-04-24 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

Beritsholm 9 2004 Malmo

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Bostadsratternas medlemsforsékring.
Ansvarsforsdkring ingr for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1945 och bestar av 1 flerbostadshus.

Fastighetens vardear ar 1945.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 403 mZ, varav 2 403 m? utgor lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 38 lagenheter med bostadsratt samt 1 ldagenhet med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:
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Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Tvéattstugor t fastigheten finns tva tvattstugor.
Cykelférrad Cykelforrad finns i kallaren.

Byggnadens tekniska status
Nedanst3ende underhall har utférts eller planeras:

Utfart underhall Ar Kommentar

Indragning av fiber fran Telia 2013 t tiansten som levereras ingér bredband,
bredbandstelefoni och digitalty

Byggnation av kretsloppsrum 2013 1 byggnationen ingar férutom kretsloppsrurimet dven
uppfraschning av tradgardsmiljén pa gaveln samt
plattidggning for tradgardsmaobler och grillar pa
baksidan.

Byte av elstammar, huvudcentral 2012 1 uppdateringen av fastighetens elsystern har ocksé ingétt

och lagenhetscentraler ny ytterbelysning, ny belysning vid informationstavlar i
trapphusen samt renovering av all el i allménna
utrymmen inkluderande bland annat nya elcentraler i

. tvattstugorna med jordfelsbrytare

Ny torktumlare och tvdtimaskin frdn 2012 Maskiner i tvattstugorna har uppdaterats. Ytterligare

Electrolux samt en ny kallmangei uppdateringar kommer att géras vid behov.

Atgarder trapphus 2011 Fénster ach balkongdérrar i trapphus byttes och trapphus
malades om.

Omlaggning av tak 2011 Total takomlaggning inklusive omfogning av skorstenar

Byte av fénster i ligenheter 2007 Samtliga lagenheters fonster byttes under varen.

Uppfraschning av fasad och 2007 Atgarder omfattade rivning av gamla sophus, lagning av

balkonger putsskador pa fasad, ommalning av fasad samt
ommalning av balkonger.

Byte till sékerhetsd&rrar 2006 Dérrar byttes under forsta halvaret 2006

Planerat underhali Ar

Relining eller annan atgard av 2014-2015

vatten- och avloppssystem

Genomgang av varmesystem Pa sikt

inkiusive radiatorer

Forvaltning

Avtal Leverantor

Teknisk férvaltning
Ekonomisk forvaltning

NRJ Fastighetsteknik AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Medlemmar
Medlemstagenheter: 38 st.
Overl&telser under &ret: 7 st.

Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st.

Gverlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overldtelseavgift betalas av kopare.
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Styrelsen

Gustav Asberg Ledamot
Gustav Sundby Ledamot
Victor Johansson Ledamot
Jennie Thelin Ledamot
John Larsson Suppleant
Bjorn Jakobsson Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma [6per mandatperioden ut for foljande personer:
Bjrn Jakobsson, Victor Johansson, Jennie Thelin, Gustav Asberg, John Larsson och Gustav Sundby.

Styrelsen har under &ret avhallit 10 protokollforda sammantraden.

Revisorer
Ann Theander Ordinarie Extern Grant Thornton Sweden AB
Sonny Cervin Ordinarie Intern

Valberedning
Hans Sundquvist
Markus Ljung

Stammor

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2013-04-08.
Extra féreningsstamma hélls 2013-04-18, med anledning av antagande av nya stadgar .

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret och utforda underhalisarbeten:

indragning av fiber fran Telia. | tjdnsten ingdr bredband, bredbandstelefoni och digital-TV.

Simab har pé styrelsens uppdrag genomfoit den lagstadgade obligatoriska ventilationskontrollen.

Tengwalls hus och trédgardar AB har pé styrelsens uppdrag byggt ett enklare kretstoppsrum (pa grund av att bygalov ej

beviljas fér nya byggnader i vart kvarter) samt forbattrat utemiljén p& gaveln som vetter mot gatan.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Styrelsen har initierat kontakt med VA-konsult vilken kommer presentera ett f6rstag pa arsstdmman avseende renovering
av vatten- och avicppsstammar.

Féreningens ekonomi
Styrelsen har beslutat att &rsavgifterna inte kommer att htjas under forsta halvaret 2014, Kommande investeringar och
ett hiygre ranteldge kormmer pa sikt innebéra att avgifterna behdver hojas.

Féreningens tvd banklan var féremal for forhandling under &ret. Styrelsen valde att ge Handelsbanken fornyat fértroende
eftersom deras rantor var mest fdrmanliga.

Byggnationen av kretstoppsrummet inkluderande samtiiga markarbeten har finansierats med féreningens egna medel.
Kostnaden péa cirka 200 tkr kommer att skrivas av under en tjugoéarsperiod.

Fér att 18ngsiktigt planera foreningens ekonomi upprattades 2011 en 1angtidsbudget som strécker sig fram tili 2021,
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Fordelning intakter och kostnader:

Brf Kilian 9
769608-0162

Intdktsfordelning 2013
Ovriga
intékter Hyror
2% 4%

Kostnadsférdelning 2013
Periodiskt
underhall
Kapital- 7%
kostnader
25% |

Taxebundna
kostnader
30%

Avskriv- Fastighets-
ningar avgift
13% ] 1%
Arsavgifter Qvrig drift
94% 26%
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 403 m? bostader.
Nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 661 647 604 575
Hyror/m? hyresrattsyta 989 967 948 1161
Lan/m?2 bostadsrattsyta 5538 5435 5448 4 491
Elkostnad/m? totalyta 23 17 19 19
varmekostnad/m? totalyta 98 96 98 105
Vattenkostnad/m? totalyta 32 31 29 29
Kapitalkostnader/m? totalyta 145 171 204 115

Skatter och avgifter

Foér hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadsldgenhet, dock hdgst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshuset

med tillhorande tomtmark.

Dispositionsforsiag
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel;

arets resultat

balanserat resultat fére reservering till fond fér yitre underhall

reservering tifl fond for yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
av fond for yitre underhall ianspraktas
atti ny rikning Gverfors

276 845

66 978
..92.400

251423

31115
282 538

Betraffande foreningens resultat och stélining i dvrigt hanvisas till foljande

resultat- och balansrakning med noter.

/

Sida 4 av 12




RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintikter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RﬁRELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

2013 2012
Not 1 1607 729 1 606 401
31509 1344
1639 239 1607 745
Not 2
-140 170 -138 600
-7 445 -10 254
-31 115 -3490
-406 528 -392 074
-56 979 -64 503
-47 190 -54 455
-100 632 -103 770
-54 867 -51 358
-184 651 -169 877
-1 029 578 -988 381
609 661 619 364
15 848 13162
-348 664 -418 699
-332 816 -405 537
276 845 213 827
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK
Kassa och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2013-12-31 2012-12-31
32 838 695 32 802 337
52 131 58 120

32 890 826 32 860 457
32 890 826 32 860 457
0 0

55 945 53 445

27 539 16 262
83484 69 707

716 822 701 343
424 676 241549
1141 497 942 893
1224 981 1012 600
34 115 807 33 873 057
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader

Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
Stallda sdkerheter

Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Not 6

Not 7

Not 8

Not 8

Not 9

2013-12-31

19 280 099
833 974
392 052

20 506 125

-25 421
276 845

251 424

20 757 549

12 834 214

12 834 214

129 638
40 665
101 645
19 612
113 981
118 503

524 044
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34 115 807

13 031 000
inga

2012-12-31

19 280 099
833974
299 652

20 413 725

-146 849
213 827
66 979

20 480 704

12963852
12 963 852

31140
47 517
106 453
0
133935
109 456
428 501

33 873 057

13 031 000
inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Brf Kilian 9@
769608-0162

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregaende &r. Foreningens fond f8r ytire underhali
redovisas | enlighet med Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR 2003:4),

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, intakter. Arsavgifter ach hyror aviseras i férskott men redovisas s3
att endast den del som beldper p& rakenskapsaret redovisas som intékt.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstiligdngar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i

procent alternativt ar tillampas.

AVSKRIVNINGAR
Byggnader
Elaniaggning

Tak

Maskiner

2013

0,6 %
2%
2%
10 %

2012

0,6 %
2%
2%
10 %

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta,

Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter

Hyresintékter

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskdtsel bestélining

Fastighetsskotsel gard bestélning

Snoréjning/sandning
Gemensamma utrymmen
Gard
Forbrukningsmateriel

Reparationer
Tvattstuga

Las

VVS
Vattenskada

Periodiskt underhall
Tvéttstuga

Ventilation
Tele/TV/kabel-TV/porttelefan

2013

1 546 409
61320
1607 729

17710
o

8032
4 306
1686
5518
2918

140 170
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1665
275
5505

7445

21 365
9750
31115

2012

1546 426
59375
1606 401

115499
9321
9036

732

0

1236
2777
138 600

816
7153

2285
10 254

3490

3450




Not 2, fortséttning 2013 2012
Taxebundna kostnader
El 55 889 42 564
Vdrme 234 686 235342
Vatten 76 860 75503
Soph&mtning/renhallning 39093 38 665
406 528 392 074
Ovriga driftskostnader
Forsakring 28 062 35735
Kabel-TV 28 917 28768
56 979 64 503
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 47 190 54 455
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Tele och datakommunikation 20778 255
Inkassering avgift/hyra 0 7 750
Hyresférluster 0 31
Revisionsarvode extern revisor 13125 21344
Foreningskostnader 2 355 4328
Forvaltningsarvode 57 076 61083
Administration 2518 2700
Korttidsinventarier 0 1499
Bostadsratterna Sverige Ek For 4780 4780
100 632 103770
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelsearvode 43 374 40 000
Kostnadsersattningar 116 0
Sociala kostnader 11377 11358
54 867 51 358
Avskrivningar
Byggnad 123184 123184
Forbattringar 55 478 44 922
Maskiner 5989 1772
184 651 169 877
TOTALT RORELSENS KOSTNADER 1029 578 988 381
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Not 3 2013-12-31 2012-12-31
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 33 890 561 33257 147
Nyanskaffningar 215 020 633 414
Utgéende anskaffningsvarde 34 105 581 33 890 561
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets bdrjan -1 088224 -920 119
Arets avskrivningar enligt plan -178 662 -168 105
Utgadende avskrivning enligt plan -1 266 886 -1088 224
Planenligt restvirde vid arets slut 32 838 695 32 802 337
| planenligt restvarde vid &rets slut ingdr mark med 10 586 000 10 586 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad 18 600 000 15922 000
Taxeringsvérde mark 12 200000 5200000
30 800 000 25122 000
Taxeringsvirdets uppdelning
Bostéder 30 800 000 25000 000
Lokaler 0 122 000
30 800 000 25122 000
Not4 2013-12-31 2012-12-31
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets barjan 59 892 0
Nyanskaffningar 0 59 892
Utrangering/férsélining o 0
Utgaende anskaffningsvarde 59 892 59 892
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1772 0
Arets avskrivningar enligt plan -5 989 -1772
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -7761 -1772
Redovisat restvirde vid arets slut 52 131 58120
Not 5 2013-12-31 2012-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsékring 9507 9048
Kabel-TV 7 644 7214
Bredband 10388 0
27 539 16 262
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Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Disposition av
foregdende ars

Brf Kilian 9
769608-0162

resultat enl
Belopp vid Férandring stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
19 280 099 0 0 19 280 099
833974 0 0 833 974

392 052 92 400 0 299 652

20506 125 92 400 0 20 413 725
-25 421 -92 400 213 827 -146 849
276 845 276 845 -213 827 213 827
251 424 184 445 0 66 979
20757 549 276 845 0 20 480 704

2013 2012

299 652 224 286

92 400 75 366

0 0

0 0

0 0

392 052 299 652
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31 andringsdag
2,250 % 7 753 852 7784 992 rorligt
3,130 % 5210000 5210000 2016-10-30

12 963 852 12 994 992

-129 638 ~ -31140

12 834 214 12 963 852

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 12 315 662 kr.
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Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER
Fastighetsskotsel entreprenad
El

Varme

Sophémtning

Extern revisor

Arvoden

Sociala avgifter

Ranta
Forbrukningsmateriel

MALMOden 9 /7 2014
]

Victor JGhaghsson

Ledamot

el

' Jennie Thelin
" ledamot

Var revisionsherattelse har lamnats den

_

# A@dc'
Ann Theander
Extern revisor

2013-12-31

9 846
3737
31918
0
20 000
0
0
46 721
1759
113 981

T

LCJ;us'ta\.rg\uﬁdbyl

Ledamot

" Gustav Asberg

Ledamot

/
1 2 2014

e ————.

g.wﬁ-’?/g/m—f
Sonny Cervin

Intern revisor
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2012-12-31

0
4075
37 568
649
20000
26670
8 380
36 593
0

133935
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&> GrantThornton

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i1 Brf Kilian 9
Org.nr. 769608-0162

Rappott om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Kilian 9 f6r ar 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
irsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nodvindig for att uppritta en
rsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om édrsredovisningen pé grundval av min revision, Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen f6r att uppné rimlig sikerhet att drsredovisningen
inte innehiller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i Arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna
for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for hur féreningen
upprittar irsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsitgirder som ir
indaméilsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksid en utvirdering av #ndamailsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anviints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den Overgripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ir tllrickliga och dndamadlsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har irsredovisningen upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av freningens finansiella stillning per den 31 december 2013 och av
dess finansiella resultat for Aret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att fOreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

/
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Y GrantThornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller férhust samt styrelsens forvaltning for Bef Kilian 9 for ar 2013,

Styrelsens ansvar
Det it styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust,
och det 4t styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar #r att med rimlig sikethet uttala mig om férslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust och om férvaltningen pd grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som undetlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av drsredovisningen
granskat visentliga beslut, Atgirder och férhillanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot #r ersiittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot pa
annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat dr tillrickliga och 4ndamilsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Malmo den 18 februari 2014
el /.’— :
Ann Theander

Auktoriserad revisor
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