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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kilian 9

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2011.

Forvaltningsberattelse

Féreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderéatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsréttsforeningen registrerades 2002-02-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-06-29 och
nuvarande stadgar registrerades 2007-10-24 hos Bolagsverket.

Fakta om vér fastighet
Fareningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning FGrvary Kommun

Beritsholm 9 2004 Malmd

Fastigheten &r férsakrad via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvérme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1945 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardedr ar 1945.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2453 kvadratmeter, varav 2403 kvadratmeter utgor lagenhetsyta och 50
kvadratmeter utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 38 lagenheter med bostadsrétt och 1 lagenhet med hyresritt.

Lagenhetsférdelning:

23

1

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok
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| fastigheten finns &ven nedanstiende gemensamhetsanlaggningar:

Gemensamhetsanlaggning
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Koemmentar

Tvattstugor
Cykelférrad

| fastigheten finns tv& tvattstugor.
Cykelférrad finns i kéllaren.

Byggnadens tekniska status
Nedanstadende tgarder har genomférts eller planeras;

Genomférd &tgard Ar Kommentar

Omlaggning av tak 2011 Total takomlaggning inklusive
omfogning av skorstenar

Atgarder trapphus 2011 Fonster och balkengdérrar i
trapphus byttes och trapphus
malades om.

Uppfraschning av fasad och 2007 Atgarder omfattade rivning av

balkonger gamla sophus, lagning av
putsskador pa fasad, ommaining av
fasad samt ommalning av
balkcnger.

Byte av fonster i ldgenheter 2007 Samtliga ldgenheters fénster byttes
under véren.

Byte till sékerhetsddrrar 2006 Dérrar byttes under férsta halvaret
2006

Forvaltning

Avtal Leverantor

NRJ Fastighetsteknik AB
SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB

Teknisk forvaltning
Ekonomisk férvaltning

Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i féreningen &r 38 st.

Av féreningens medlemsl&dgenheter har 6 Gverlatits under &ret.

Under &ret har styrelsen beviljat 3 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Gverlatelseavgift betalas av kopare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Erik Hallgren Crdférande
Louise Ekeblad Sekreterare
Victor Johansson Kassér

Elna Johansson Ledamot
Bjorn Jakobsson Ledamot
Gustav Asberg Suppleant
Jennie Thelin Suppleant

Avgick den 16 januari 2012

Vid kommande ordinarie féreningsstimma loper mandatperioden ut fér féljande personer:
Elna Johansson, Louise Ekeblad, Bjérn Jakcbsson, Erik Hallgren, Victor Johansson, Jennie Thelin och Gustav Asberg

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokoliférda sammantraden.

¥
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Revisorer

Ann Theander Ordinarie Extern Grant Thornton Sweden AB
Linda Assarsson Ordinarie Intern

Valberedning

Johan Arnblock

Hans Sundquist

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2011-06-15.
Extra féreningsstdmma hdélls 2011-01-25. Extra stdmma med anledning av total takomlaggning.

Vasentliga handelser under rakenskapséret och utférda underhallsarbeten:

Under 2011 har en total omléggning av taket genomférts pa fastigheten samt omfogning av skorstenar. Trapphusen har
totalt renoverats innebarande ommalning och byte av balkongdérrar och fénster. Under 2017 har &ven tvattstugorna och
cykelférradet malats om, belysningen pé vinden moderniserats cch dérren till cykelfrradet bytts ut mot en staldérr.

Vasentliga héndelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhalisarbeten:

Under 2012 genomfors atgarder avseende elledningar och elanlaggning i fastigheten i enlighet med féreningens riktlinjer
for underhall. | &tgarderna ingdr ocksa ny belysning vid informationstavior i trapphus, ny belysning vid trapphusentréer
samt ny gardsbelysning.

Foreningens ekonomi

| féreningens stadgar anges att avséttning till underhalisfond ska géras med minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvérde
eller, om underhalisplan finns, enligt underhalisplanen. Underhalisplan finns men denna har bordlagts under 2011
eftersom den inte var en underhallsplan i dess rétta bemérkelse d& den endast raknade upp vilka atgarder som behéver
utféras fram till 2019 men inte hur &tgarderna ska finansieras samt att den uppteg bade underhalisatgarder och
vardehdjande atgarder. Fér att nuvarande och potentiella medlemmar ska f4 en uppfattning om vilka atgérder som
behdver vidtas fram till 2019 har styrelsen upprattat ett dokument som styrelsen har valt att kalla "Riktlinjer for
underhall" som aterfinns pa féreningens hemsida. | [angtidsbudgeten som strécker sig fram till 2021 har styrelsen
budgeterat for de atgédrder som upptas i “Riktlinjer fér underhdll®.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi uppréttades 2011 en angtidsbudget som strécker sig fram till 2021.
Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2012-01-01 med 7 %.
Enligt styrelsens beslut hojdes avgifterna 2011-01-01 med 5 %.

Férdelning intakter och kostnader:

Intéktsférdelning 2011 Kostnadsférdelning 2011
Rénta och
utdelningHyror Reparationer
1% 4% . 5%
Kapital- Taxebundna
kostnader kostnader
. 33% ; 27%

gy Fastighets-

Avskriv- a; %iﬁ
X ningar ! -
Arsavgifter 8% Ovrig drift
95% 24%

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2403 kvm bostader och 50 kvm lokaler

iy
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Nyckeltal 2011 2010 2009 2008
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 604 575 566 538
Hyror/kvm hyresrattsyta 948 1161 1170 1170
Lan/kvm bostadsrattsyta 5448 4 491 4503 4513
Elkostnad/kvm totalyta 19 19 16 17
Vérmekostnad/kvm totalyta 98 105 98 94
Vattenkostnad/kvm totalyta 29 29 28 25
Kapitalkostnader/kvm totalyta 204 115 133 222
Skatter och avgifter

Fér hyreshus blir avgiften 1 302 kronor per bostadslagenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvirdet fér bostadshuset

med tillhérande tomtmark.

Skatteverket har aterkallat sitt tidigare stéliningstagande angdende rénteintakter i privatbostadsféretag. Dérav utgar
ingen skatt pé ranteinkomster som kan anses vara hanférlig till féreningens fastighet fran och med 2011 &rs taxering.

Dispositionsforslag

Till féreningsstammans farfogande star féljande medel:

&rets resultat

ansamlad forlust fére reservering till yttre fond
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar
summa ansamlad forlust

Styrelsen féreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rdkning overfors

Betraffande féreningens resultat och stélining i dvrigt hanvisas till féljande

resultat- och balansrakning med noter.

V]
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Auvskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2011 2010
1503 792 1446 624
1712 1170
1505 504 1447 794
-128 085 -96 391
-67 953 -25 015

0 -2 558

-399 645 -418 006
-68 496 -71 062
-51 998 -51 023
-105 370 -126 712
-52197 -25913
-126 751 -123 184
-1000 495 -939 865
505 009 507 929
23 455 1014
-501 391 -281 337
-477 936 -280 323
27 073 227 606

M
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 4

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2011-12-31 2010-12-31
32 337 028 30323276
32 337 028 30 323 276
32 337 028 30 323 276
1451 0

52 574 52 064
29354 29196

83 379 81 260
1026511 0
231129 951 304
1257 640 951 304
1341019 1032 564
33678 048 31 355 839
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 5
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall Not 6

Ansamlad forlust
Ansamlad férlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 7

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 7
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader Not 8
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser
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2011-12-31 2010-12-31
19 280 099 19 280 099
833 874 833574
224 286 148 920
20 338 359 20 262 993
-98 555 -250 795
27073 227 606

-71 483 -23 189

20 266 876 20 239 804
12 994 992 10708 788
12 994 992 10 708 788
30008 29112

42 689 59112

103 021 101 811
130 168 111213
110 293 106 000
416 179 407 248
33678 048 31355839
13 031 000 11732 000
Inga Inga

e
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kroncr om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvénts som féregaende &r. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas | enlighet med Bokféringsnédmndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar p& anlaggningstillgdngar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent tillampas.

2011 2010
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,6 % 0,6 %
Tak 2% --

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Not 1 2011 2010
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 1 445 040 1374651
Hyresintdkter 58 752 71973
1503 792 1446 624
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 109 345 82 409
Fastighetsskotsel enl bestéllning 5006 0
Snéréjning/sandning 5988 9313
Mattvdtt/Hyrmattor 1312 0
Gérd 338 1174
Forbrukningsmateriel 6 096 2 782
Fordon 0 713
128 085 96 391
Reparationer
Hyresldgenheter 0 458
Brf Légenheter 44 375 0
Tvéttstuga 0 7388
Kéllare 0 2 507
Entré/trapphus 0 4154
VVS 7793 0
Elinstallationer 1738 0
Huskropp utvandigt 0 9275
Fasad 5088 0
Skador/klotter/skadegdérelse 0 1233
Vattenskada 8 959 0
67 953 25015
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 0 2 559
0 2 559
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Taxebundna kostnader
El

Vérme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Inkassering avgift’hyra
Hyresforluster
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader
Férvaltningsarvode
Férvaltningsarvoden évriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Bostadsréatterna Sverige Ek F&r

Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstélld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Férbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

46 046 45 484
240 357 258 054
72 299 70 801
31083 36 078

8 860 7 489

399 645 418 006
338900 43 434

B 28 596 27 628
68 496 71062
51998 51023

0 250

225 200

750 0

0 812

8719 27 344
4592 3396

0 173

63 542 61 858

18 483 10 438
2259 2073

20 0

0 15 388

4780 4780

105 370 126 712
40 000 20000
12197 5913

52 197 25913

123 184 123 184

3 568 0

126 751 123 184
1000 495 939 865
2011-12-31 2010-12-31
31116 643 31 116 643
2 140 504 0
33 257 147 31116 643
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets bérjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

I planenligt restvérde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt

foljande
Bostader
Lokaler

Not 4

FORUTBETALDA KOSTNADER
Lansforsakringar

Canal Digital

Not 5
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall enligt not nedan
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Brf Kilian 9
769608-0162

-793 367 -670 183

-126 757 -123 184

-920 119 -793 367

32 337 028 30 323 276

10 586 000 10 586 000

15922 000 15822 000

9 200 000 9 200 000

25 122 000 25122 000

25 000 000 25 000 000

122 000 122 000

25122 000 25 122 000

2011-12-31 2010-12-31

22 162 21717

7192 7 479

29 354 29 196

Disposition av

féregaende ars

resultat enl
Belopp vid Férandring stémmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
19 280 039 0 0 19 280 099
833 974 0 0 833 974
224 286 75 366 0 148 920
20 338 359 75 366 0 20 262 993
-98 555 -75 366 227 606 -250 795
27 073 27073 -227 606 227 606
-71483 -48 293 0 -23 189
20 266 876 27 073 0 20 239 804
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Not 6

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid érets slut

Not 7

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

SBAB

SBAB

SBAB

SBAB

SBAB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

2011 2010

148 920 73 554

75 366 75 366

0 0

0 0

0 0

224 286 148 920

Rantesats Belopp Belopp
2011-12-31 2011-12-31 2010-12-31
3,570 % 7 815 000 0
3,280 % 5210 000 0
0 4387 229

0 1988516

0 1700 000

0 462 155

0 2 200 000

13 025 000 10 737 900

-30 008 -29 112

12 994 992 10 708 788

Sida 11 av 12

V4

Brf Kilian 9
769608-0162

Villkors-
andringsdag
2012-11-19
2013-10-30



Not 8

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Sophémtning

Extern revisor

Arvoden

Sociala avgifter

Rénta

LY
MALMO den /7 2012

e
Erik Hallgren

Ordférande

m W
Victor Jghansson
Kassor

Elna Johansson
Ledamot

Var revisionsberattelse har |amnats den

e
/Aga(—r
Ann Theander

Extern revisor

2011-12-31 2010-12-31
4122 5 485

25 498 32755

509 592

20 000 20 000

20 000 20000

6284 5913
53755 26468
130 168 111 213

A e e

Louise Ekeblad

Sekreterare

/2 2012

Linda Assarsson
Intern revisor
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-¢v GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i

Brf Kilian 9
Org.nr 769608-0162

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf Kilian 9 for rikenskapsaret
2011-01-01 — 2011-12-31. Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och
for att drsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. VArt ansvar 4r att uttala oss om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och genomfort
revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra oss om att arsredovisningen inte innehéller
viisentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rékenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksi att prova redovisningsprinciperna och styrelsens
tillimpning av dem samt att bedéma den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart
uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna
beddma om ndgon styrelseledamot #4r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om négon
styrelseledamot pd annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden
nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av foreningens
resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens $vriga delar

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen, disponetar
resultatet enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelseledaméterna  ansvarsfrihet for
rdkenskapsaret,

Malmé den 27 februari 2012

Ann Theander Linda Assarsson
Auktoriserad revisor Intern revisor
Grant Thornton Sweden AB



