Brf Kilian 9
769608-0162

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kilian 9
Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2010.

Forvaltningsberattelse

Féreningens dndamal
Fdreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsfareningen registrerades 2002-02-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-05-24
och nuvarande stadgar registrerades 2009-02-05 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Beritsholm 9 2004 Malmo

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Lansférsakringar. Ansvarsférsakring ingér for styrelsen.
Byggnadens uppvarmning &r fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1945 och bestér av ett flerbostadshus. Fastighetens vardedr dr 1945.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 453 kvadratmeter, varav 2 403 kvadratmeter utgér ldgenhetsyta och
50 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 38 lagenheter med bostadsratt och en ldgenhet med hyresratt.

Légenhetsfordelning:
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| lokalen bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet

Yta

Brf Kilian 9
769608-0162

Loptid

Lager/forrad

50 kvm

20050701-20101130

Féreningen ar obligatorisk momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

| fastigheten finns &ven nedanstdende gemensamhetsanldggningar:

Gemensamhetsanldggning

Kommentar

Tvattstugor
Cykelf&rrad

| fastigheten finns tva tvattstugor.
Cykelforrad finns i kéllaren.

Byggnadens tekniska status

Féreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2009 och strécker sig fram till 2019. Underhallsplanen

uppdaterades 2010.

Nedanstaende atgérder har genomférts eller planeras:

Genomford &tgérd Ar Kommentar

Byte av fonster i lagenheter 2007 Samtliga lagenheters fonster byttes
under varen.

Uppfraschning av fasad och 2007 Atgarder omfattade rivning av

balkonger gamla sophus, lagning av
putsskador pa fasad, ommalning av
fasad samt ommalning av
balkonger.

Byte till sakerhetsdérrar 2006 Dérrar bytes under férsta halvaret
2006

Planerad atgérd Ar Kommentar

Atgérder trapphus 2011 Fénster och balkongdorrar i
trapphus bytes och trapphus malas
om.

Omlaggning av tak 2011 Omlaggning innefattar ocksa
underhdll av skorstenar och
skorstenskronor.

Renovering av elsystemn i fastigheten 2012

Ombyggnad gérd 2014

Renovering av vatten- och 2016

avloppsstammar

Oversyn varmeanliggning och 2016

varmesystem

Forvaltning

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning
Ekonomisk forvaltning

Severins Bygg- och fastighetsservice AB
Sveriges Bostadsrattscentrum (SBC)

Medlemmar

Antalet medlemsldgenheter i foreningen &r 38 st.
Av féreningens medlemslégenheter har fyra overlatits under aret.
Under aret har styrelsen beviljat tvad andrahandsuthymingar.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
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Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Erik Hallgren Ordférande
Elna Johansson Sekreterare
Karin Géranson Kassér
Victor Johanssen Ledamot
Louise Ekeblad Ledamot
Krishna Arnestam Suppleant
Bjorn Jakobsson Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstaimma Iéper mandatperioden ut for féljande personer:
Bjorn Jakobsson, Elna Johansson, Krishna Arnestam, Karin Géranson, Louise Ekeblad, Erik Hallgren och Victor Johansson

Styrelsen har under aret avhallit nio protokollférda sammantraden.

Revisorer

Ann Theander Ordinarie Extern Lindebergs Grant Thornton
Revisionsbyra AB

Linda Assarsson Qrdinarie Intern

Valberedning

Géran Persson
Hans Sundquist

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2010-06-16.

Visentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

Under verksamhetsaret har framfér alit (6pande underhall och férvaltning av fastigheten utférts. Styrelsen har under &ret
planerat fér omldggning av tak samt ommalning och fénsterbyte i trapphus, sa att atgdrden ska kunna pabdrjas under
varen 2011 i enlighet med féreningens underhallsplan.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten:

Under 2011 gencmférs omlaggning av tak samt ommalning och fénsterbyte i trapphus i enlighet med féreningens
underhalisplan. Atgérden berdknas vara slutférd efter sommaren 2011. Till hésten inleds planering av dtgérder avseende
elledningar och elanlaggning i fastigheten fér genomférande under 2012.

Féreningens ekonomi

| féreningens stadgar anges att avsattning till underhalisfond ska géras med minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvdrde
eller, om underhallsplan finns, enligt underhallsplan. Underhallsplan finns for féreningen, men enligt styrelsens beslut
gors avsattning till underhalisfond 2010 baserat pa 0,3 % av taxeringsvardet fér att méjliggdra avskrivning av en del av
féreningens balanserade underskott. Under 2011 pagar arbete med att komplettera underhallsplanen med plan for
avsattningar samt att arbeta in detta i den under varen 2011 upprattade [&ngtidsbudgeten, som strécker sig fram till
2021. Syftet &r att skapa en langsiktigt hailbar ekonomisk plan for finansiering av kommande underhallsatgérder med en
rimlig utveckling av drsavgifterna. Langtidsbudgeten kommer att uppdateras |8pande fér att spegla effekten av planerade
underhélisdtgarder och andra omvarldsférandringar som paverkar den ekonomiska utvecklingen.

Den under 2011 pagaende takomldggningen tar inte féreningens underhallsfond i ansprdk da den ar av sadan art att den
laggs till byggnadens vérde bland féreningens tillgangar.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2011-01-01 med 5 %.
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Fordelning intdkter och kostnader;
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Intaktsférdelning 2010

Hyror
5%

Arsavgifter
95%

Kostnadsfordelning 2010

Reparationer

Kapital-
kostnader 2%
23% TR, Taxebundna
4 ] i kostnader
& - 4 Yy Y 340/0

Avskriv- L
ningar
10%

Ovrig drift
26%

Intdkter per kvadratmeter

Kostnader per kvadratmeter

Hyror 1439 kr Reparationer 11 kr

Arsavgifter 572 kr  Taxebundna kostnader 170 kr
Fastighetsskatt 21 kr
Ovrig drift 130 kr
Avskrivningar 50 kr
Kapitalkostnader 115 kr

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2403 kvm bostader och 50 kvm lokaler

Nyckeltal 2010 2009 2008 2007

Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 575 566 538 598

Lan/kvm bostadsrattsyta 4 491 4503 4513 4642

Elkostnad/kvm totalyta 19 16 17 16

Varmekostnad/kvm totalyta 105 98 94 93

Vattenkostnad/kvm totalyta 29 28 25 28

Skatter och avgifter

Hyreshus har fatt nya taxeringsvarden vid fastighetstaxeringen 2010, och dessa vérden géller fram till nasta

fastighetstaxering som sker 2013.

For hyreshus blir avgiften 1 277 kronor per bostadslagenhet,
med tillhérande tomtmark.

dock hégst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset

Skatteverket har aterkallat sitt tidigare stéllningstagande, daterat 2007-11-07, angdende rénteintakter i
privatbostadsféretag. Darav utgar ingen skatt pa rénteinkomster som kan anses vara hanférlig till foreningens fastighet

frdn och med 2011 ars taxering.
Dispositionsforslag

Till féreningsstdmmans férfogande star foljande medel:
arets resultat

ansamlad férlust fore reservering till yttre fond
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat/ansamlad férlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rakning overfors

227 606
«175 430
_ -75366

-23 190

-23 190

Betraffande fdreningens resultat och stallning i Gvrigt hdnvisas till foljande

resultat- och balansrékning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Qvriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Réntekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2

2010

1446 624
1170

1447794

-96 391
-25 015
-2 559
-418 006
-71 062
-51 023
-126 712
-25913
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-939 865
507 929
1014

281337
-280 323

227 606

2009

1426 218
13210

1439428

-96 880
-65 478
-12 419
-382 828
-62 383
-50 788
-128 673
0

246 683
-1046 132

393 296

915

-327142

-326 227

67 069
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 4

KASSA OCH BANK
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2010-12-31 2009-12-31
30323276 30446450
30 323 276 30 446 460
30323276 30 446 460
0 2 365
52 064 49 262

29196 44026
81260 95 653
951304 553 393
951 304 553 393
1032 564 649 046
31 355 839 31 095 505
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 5
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond f&r yttre underhali Not 6

Ansamlad forlust
Ansamlad férlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 7

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 7
LeverantOrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader Not 8
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stillda sikerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 7
Ansvarsforbindelser

2010-12-31 2009-12-31
19 280 099 19 280 099
833974 833 974
148 920 73554
20 262 993 20 187 627
-250 795 -242 499
227606 67 069
-23 189 -175 429
20 239 804 20012 198
10 708 788 10 738 242
10 708 788 10 738 242
29112 27 856
59112 47 251
101 811 98 859
111 213 68 112
106 000 102 988
407 248 345 066
31 355 839 31 095 505
11732 000 11 732 000
Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnsmndens allménna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvants som féregdende ar. Féreningens fond fér yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokfaringsndmndens allmanna rad (EFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent tilldmpas.

2010 2009
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,6% 1,0%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Not 1 2010 2009
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 1374 651 1353 702
Hyresintakter 71973 72 516
1446 624 1426 218
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel, entreprenad 82 409 82 054
Snéréjning/sandning 9313 0
Myndighetstillsyn 0 8 744
Gérd 1174 0
Férbrukningsmateriel 2782 6 082
Fordon 713 0
96 391 96 880
Reparationer
Hyreslagenheter 458 2 621
Tvattstuga 7388 8 568
Kallare 2 507 0
Entré/trapphus 4154 0
Las 0 1338
Elinstallationer 0 3076
Huskropp utvandigt 9275 0
Skador/klotter/skadegtrelse 1233 49 875
25015 65 478
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 2 559 0
Ventilation 0 12 419
2559 12 419
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Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhallning
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Juridiska &tgérder
Hyresfarluster
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden ovriga
Administration

Konsultarvode
Medlemsavgift SBC ek for

Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

2010 2009
45 484 39 492
258 054 240 024
70 901 69 504
36 078 32 299
7 489 1509
418 006 382 828
43 434 37 289
27628 25094
71062 62 383
51023 50 788
250 3400
200 0

0 1703

812 0

27 344 20 394
3396 914
173 5 898
61858 59 652
10 438 10 664
2073 19 081
15 388 2457
4780 4510
126 712 128 673
20 000 0
5913 0
25913 0
. 123184 246683
123 184 246 683
939 865 1046 132
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Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgéende avskrivning enligt plan

Planenligt restvérde vid arets slut
| planenligt restvérde vid &rets slut ing&r mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Fastighetens taxeringsvérde dr uppdelat enligt
foljande

Bostader

Lokaler

Not 4

FORUTBETALDA KOSTNADER
Lansforsakringar

Canal Digital

Sveriges BostadsrattsCentrum

2010-12-31 2009-12-31
31 116 643 31116 643
31116 643 31116 643
-670 183 -423 500
-123 184  -246 683
-793 367 -670 183
30323 276 30 446 460
10 586 000 10 586 000
15922 000 15318 000
9 200 000 9200 000
25 122 000 24 518 000
25 000 000 24 400 000
122 000 118 000
25 122 000 24 518 000
2010-12-31 2009-12-31
21717 21717
7479 6 907
0 15 402
29 196 44 026
A
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Not 5
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond fé&r yttre underhail enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Ansamlad férlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad férlust

Summa eget kapital

Not 6

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets bérjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammabeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stimmobeslut
Vid arets slut

Not 7

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
SBAB

SBAB

SBAB

SBAB

SBAB

Summa skulder till kreditinstitut

Disposition av
foregaende ars

Brf Kilian 9
769608-0162

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

resultat enl
Belopp vid Férandring stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
19 280 099 0 0 19 280 099
833974 0 0 833 974
148 920 75 366 0 73 554
20 262 993 75 366 0 20 187 627
-250 795 -75 365 67 069 -242 499

. 227606 227 606 - -67 069 67 069

-23 189 152 241 0 -175 429
20 239 804 227 607 0 20012 198

2010 2009

73 554 0

75 366 73 554

0 0

0 0

0 0

148 920 73 554
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2010-12-31 2010-12-31 2009-12-31 andringsdag
1,850 % 4387 229 4394 746 9999-12-31
2,990 % 1988516 1992 377 9999-12-31
1,890 % 1700 000 1700000 9999-12-31
2,990 % 462 155 478 975 9999-12-31
5,090 % 2 200000 2 200 000 2011-06-16

10 737 900 10 766 098

-29112 -27 856

10 708 788 10 738 242
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Not 8 2010-12-31 2009-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
El 5 485 3894
Véarme 32755 27 956
Extern revisor 20 000 15 500
Rdnta 26 468 20 406
Administration 0 356
Styrelsearvode 20 000 0
Arbetsgivaravgifter 5913 0
Sophamtning 592 - 0
111 213 68 112

MALMO den /g / 6— 2011

Erik Hallgren

Ordférande

Elnd’Johansson

Seknﬁ\

Karin Géranson
Kassor Ledamot

A B

Victor Johdnsson

Ledamot
/
Var revisionsberattelse har lamnats den ¥ i 2011
- /7 i — g
S I YW
Ann Theander Linda Assarsson
Extern revisor Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i

Brf Kilian 9
Org.nr 769608-0162

Vi har granskat drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens férvaltning i Brf Kilian 9 for rikenskapsiret
2010-01-01 — 2010-12-31. Det #r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingara och forvaltningen och
for att drsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Vart ansvar #r att uttala oss om
arsredovisningen och f&rvaltningen pd grundval av vr revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och genomfort
revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet fdrsikra oss om att arsredovisningen inte innehdller
viisentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens
tillampning av dem samt att bedéma den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vért
uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgdrder och forhéllanden i foreningen for att kunna
bedoma om nagon styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nédgon
styrelseledamot p& annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden
nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av foreningens
resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen for foreningen, disponerar
resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelseledaméterna ansvarsfrihet for
rikenskapséret.

Malmé den 1 juni 2011

Grant Thomton Sweden AB

Ann Theander Linda Assarsson
Auktoriserad revisor Intern revisor



