Brf Kilian 9
769608-0162

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kilian 9

Styrelsen f&r harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2008.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-02-04.

Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-05-24 och nuvarande stadgar registrerades 2003-04-24 hos
Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun
Beritsholm 9 2004 Malmé

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad genom Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1945 och bestér av 1 flerbostadshus och 0 smahus.

Fastighetens vardedr ar 1945.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2453 kvadratmeter, varav 2403 kvadratmeter utgdr lagenhetsyta och 50
kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 38 ldgenheter och 0 lokaler med bostadsratt och 1 ldgenhet och 0 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsratter och hyresratter

1rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
8 23 7 0 1 0

I lokalen bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid

Lager 0 090101-091231

| fastigheten finns aven nedanstdende gemensamhetsanldggningar:

Gemensamhetslokal ev. kommentar
Gemensambhetslokal Styrelserum
Ovrigt | fastigheten finns tva st tvittstugor.
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Byggnadens tekniska status
Foreningen féljer en underhallsplan som uppréttades 2004 och stracker sig fram till 2009.
Underhéllsplanen uppdaterades pagaende (2009-2014).

Nedanstdende atgarder har genomférts eller planeras.

Atgard Ar Kommentar

Omputsning av fasad 2007 - 2007 Lagning av putsskador pa fasad
genomfoért hosten 2007.
Ommalning av hela fasaden skedde
samtidigt.

Renovering av balkonger 2007 - 2007 Ommadlning av balkonger skedde
under 2007.

Nya entréer 2007 - 2007 Under 2007 revs gamla sophusen.

Fonsterbyte 2007 - 2007 Fonster byttes under varen 2007

Byte till sakerhetsdorrar 2006 - 2006 Dorrar bytes under forsta halvaret

2006

Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum:
e Ekonomisk forvaltning
e Lagenhetsforteckning

Foljande har skotts i egen regi:
e Teknisk férvaltning - Féreningens styrelse ansvarar ,konsult anlitas vid storrr atgarder avseende underhall/fastighet

Ovriga avtal

Fastighetsskotsel inkl. stadning och trédgérdsarbete skéts av Severins Bygg och Fastighetsservice AB.

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 38 st.

Av féreningens medlemslagenheter har 7 overlatits under dret.

Under ret har styrelsen beviljat 5 andrahandsuthyrningar.

Foreningens policy fér andrahandsuthyrning ar: Skriftlig ansdkan ska insandas enligt féreningens stadgar.

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av: kopare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Kristina Jakobsson Ledamot
Louise Ekeblad Ledamot
Elna Johansson Ledamot
Karin Gdransson Ledamot
Anders Jacobsson Ledamot
Oscar Arp Suppleant
Per Alfengérd Suppleant
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Vid kommande ordinarie foreningsstimma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Kristina Jakobsson

Louise Ekeblad

Elna Johansson

Karin Géransson

Anders Jacobsson

Oscar Arp

Per Alfengard

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Ann Theander Grant Thornton Revisionsbyrd AB Ordinarie Extern

Valberedning
Johan Arnblock
Bjorn Jakobsson

Stammor
Ordinarie 2008-04-29

Visentliga handelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten
Foreningen har varit i kontakt med en arkitekt som har gett forslag pa forandring av utemiljé pa framsidan av fastigheten.
| férslaget finns &ven en 16sning for forbattrad sop- och kéllsortering.

Foreningen har aven enligt rddande lagstiftning bestéllt en energideklaration.

Under hosten anlitade foreningen konsulter for att uppdatera och aktualisera féreningens underhallsplan for fem ar
framét. Beslut tas under 2009.

Visentliga handelser efter rdkenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten
Att besluta ny underhallsplan dér dven utemiljén/sop- och kallsortering ingar for att pabdrja underhallsarbetet enligt plan.

Foreningens ekonomi

Det formdgenhetsvarde som tidigare ar redovisats i sin helhet under denna rubrik har utgatt till féljd av riksdagens beslut
att avskaffa formogenhetsskatten fran 1 januari 2007. Medlemmarna i bostadsréttsféreningen far inte heller ndgon
kontrolluppgift om sin andel av féreningens férmagenhet eftersom kontrolluppgiftskravet &r borttaget da
formogenhetsvardet inte langre ska tas upp till beskattning i inkomstdeklarationen.

Fastighetsskatten forandrades fran och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersétts i vissa fall av en
kommunal avgift. Det lagsta av antingen fastighetsskatten eller den kommunala avgiften ska galla.

For hyreshus blir avgiften 1 200 kronor per bostadsldgenhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvérdet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark.

Ar 2008 inkomstbeskattades féreningen med 28% pa finansiella intékter efter avdrag av eventuella tidigare ars
skattemassiga underskott.

Nyckeltal 2008 2007 2006 2005
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 538 598 597 531
L&n/kvm bostadsrattsyta 4513 4642 3388 4790
Elkostnad/kvm totalyta 17 16 19 15
Véarmekostnad/kvm totalyta 94 93 95 99
Vattenkostnad/kvm totalyta 25 28 28 27
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Dispositionsférslag

Forslag till hantering av ansamlad forlust

Till féreningsstdammans forfogande star féljande medel
arets resultat

ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras s&

att i ny rakning overfors

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hénvisas till féljande
resultat- och balansrékning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2008 2007
1358736 1501516
15 689 20205
1374425 1521721
-90 483 -88 615
-22 056 -41 952
-366 667 -366 562
-67 038 -58 206
-47 980 -59 844
-218 204 -164 816
-95 000 -95 000
-907 428 -874 994
466 997 646 727
2 409 6414
-544 085 -365 957
-541 676 -359 543
-74 679 287 184
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Pdgdende byggnation Not 4
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2008-12-31 2007-12-31
30693 143 26 808 442
0 3868919

30693 143 30677 361
30693 143 30677 361
12 209 7 642

109 523 7191

32 156 25603

153 888 105 156
233 443 1984 230
233 443 1984 230
387 331 2 089 386
31080474 32 766 747
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Ansamlad férlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 7

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 8
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 7
Ansvarsférbindelser
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2008-12-31 2007-12-31
19 280 099 19 280 099
833974 833974

20 114 073 20 114 073
-94 266 -381 450
-74 679 287 184
-168 945 -94 266
19 945 128 20019 807
10 791732 11099 220
10791732 11 099 220
83935 1458 909

107 824 59 844

0 5654

63 632 57 030

88 223 66 283
343614 1647720
31080 474 32 766 747
11 732 000 11 732 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregaende ar. Foreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
procent tilldmpas.

2008 2007

AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,6% 0,6%

Foreningen har inte gjort nagra
avskrivningar pa forbattringar pa
byggnaden.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berédknas inflyta.

2008 2007
Not 1
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 1286220 1429056
Hyresintakter 72 516 72 460
1358736 1501516
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 81799 77 508
Fastighetsskotsel gard bestall 0 3345
Snoérojning/sandning 0 869
Forbrukningsmateriel 8 685 6 893
90483 88 615
Reparationer
Tvattstuga 9 060 2 692
Kallare 0 11 969
Entré/trapphus 0 715
Las 838 3438
VVS 950 9 890
Elinstallationer 3237 1550
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 4363 0
Kabel/satellit-TV 0 906
Fonster 686 1206
Gard 0 2526
Skador/klotter/skadegorelse 2922 0
Vattenskada 0 7 060
22 056 41952

Sida 8 av 11



Taxebundna kostnader
El

Vdarme

Vatten

Renhallning

Ovriga driftskostnader
Forsékring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Kreditupplysning
Medlemsinformation
Datakommunikation
Juridiska atgarder

Ovriga forluster
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelsemdten
Styrelseomkostnader
Stdmma

Forvaltningsarvode

Arvode SBC 6vrigt

Juridik

Administration
Korttidsinventarier

Ovriga férvaltningskostnader
Konsultarvode
Medlemsavgift SBC ek for

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Avskrivningar
Byggnad

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

41307 40 326
229 745 228 844
61319 68 625
34 296 28 767
366 667 366 562
42 850 34738
24188 23 468
67 038 58 206
47 980 59 844
1775 1976
1742 0
150 150
28 700 0
22 500 0
10798 6 875
2513 2241
0 1118
0 4697
3486 4 985
56 972 55627
14124 17 617
0 36 244
4309 1330
0 2248
0 800
66 625 24 063
4510 4 845
218 204 164 816
95 000 95 000
95 000 95 000
907 428 874 994
27 136 942 27 136 942
3979701 0
31116 643 27 136 942
#
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets borjan -328 500 -233 500
Arets avskrivningar enligt plan -95 000 -95 000
Utgaende avskrivning enligt plan -423 500 -328 500
Planenligt restvirde vid arets slut 30693 143 26 808 442
| planenligt restvéarde vid drets slut ingdr mark med 10 586 000 10 586 000
Taxeringsvérde
Taxeringsvérde byggnad 15318 000 15318 000
Taxeringsvarde mark 9 200 000 9200 000
24 518 000 24 518 000
Fastighetens taxeringsvérde &r uppdelat enligt
féljande
Bostader 24 400 000 24 400 000
Lokaler 118 000 118 000
24 518 000 24 518 000
Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
P&géende om- och tillbyggnad 0 3868919
0 3868919
Not 5
FORUTBETALDA KOSTNADER 2008-12-31 2007-12-31
Forsakringshuset Syd 0 2 347
Lénsforsakringar 18 029 17 220
Canal Digital 6268 6 036
Vatten 5673 0
Sophémtning 2 186 0
32 156 25603
Not 6 Disposition av
EGET KAPITAL foregaende ars
resultat enl
Belopp vid Forandring stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 19 280 099 0 0 19 280 099
Upplatelseavgifter 833974 0 0 833 974
Summa bundet eget kapital 20 114 073 0 0 20 114 073
Ansamlad forlust
Ansamlad forlust -94 266 0 287 184 -381 450
Arets resultat -74 679 -74 679 -287 184 287 184
Summa fritt eget kapital -168 945 -74 679 0 -94 266
Summa eget kapital 19 945 128 -74 679 0 20 019 807

¥
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Not 7

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
SBAB

SBAB

SBAB

SBAB

SBAB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Not 8

UPPLUPNA KOSTNADER
Uppl kostnad El

Uppl kostnad Varme

Uppl kostnad Extern revisor
Upplupna réntekostnader

MAMO den <7 /% 2009

Ledamot

a /

0‘,
Anders Jacobsson

Ledamot
4
i

- |

¢
Elna Johansson|/
Ledamot

—

¢

Var revisionsberattelse har lamnats den

—
3 / Ap—d/
Ann Theander

Extern revisor

Réntesats Belopp Belopp
2008-12-31 2008-12-31 2007-12-31
4,670 % 4 400 000 4 400 000
3,130 % 1995937 1999 220
5,180 % 1 700 000 1700 000
4,840 % 495 795 800 000
5,090 % 2 200 000 2 200 000
10 791 732 11099 220

0 0

10791732 11099 220

2008-12-31 2007-12-31

3606 7 530

26 025 24 357

8 000 6 000

26 001 19 143

63 632 57 030
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Villkors-
dndringsdag
2009-05-14
2008-11-03
2009-03-15
2008-11-03
2011-06-16

/ Karin
Leaamot

Goransson

Kristina Jakobsson‘/
Ledamot

M L/k,\l/f

—

/S 2009

Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i

Brf Kilian 9
Org.nr 769608-0162

Vi har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf Kilian 9 for rikenskapséret
2008-01-01 — 2008-12-31. Det &r styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och
for att arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. VAart ansvar &r att uttala oss om
arsredovisningen och forvaltningen pé grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och genomfort
revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet forsdkra oss om att &rsredovisningen inte innehéller
vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens
tillimpning av dem samt att bedoma den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vart
uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, atgérder och férhéllanden i foreningen for att kunna
bedoma om ndgon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om ndgon
styrelseledamot p& annat sdtt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden
nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av foreningens
resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen, disponerar
resultatet enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelseledaméterna ansvarsfrihet for
rékenskapséret.

¢
Malmé den /52009
//Z‘ L7 S
Grant Thornton Sweden AB

Ann Theander
Auktoriserad revisor



