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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kilian 9

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2020 och 2045.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende samt lokaler &t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlems ratt i
féreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-02-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-06-29
och nuvarande stadgar registrerades 2018-07-03 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Malmé.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Stella Ehrlin Ordférande
Markus Ljung Vice ordférande
Anna Thore Sekreterare
Sonny Cervin Ledamot

Heidi Lundberg Ledamot

Ase Maria Helena Bjernryd Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Andrea Akesson Ordinarie Extern KPMG
Gobran Persson Ordinarie Intern
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Valberedning
Walieth Persson Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-05-30.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary
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Kommun

Beritsholm 9 2004

Malmo

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1945 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 1945.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 2 436 m2, varav 2 436 m2 utgér boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 39 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

23

1 rok 2 rok 3 rok

4 rok

5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Tvattstugor
Cykelforrad

| fastigheten finns tva tvattstugor.
Cykelforrad finns i kallaren.
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Teknisk status

Brf Kilian 9
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2045.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Las till lagenhetsddrrar kommer att 2022 Klart

gas igenom av lassmed pa samtliga

dorrar

Ny tvattmaskin och nytt torkskap. 2020 Maskiner i tvattstugorna har
uppdaterats. Ytterligare
uppdateringar kommer att géras vid
behov.

Ny torktumlare och tvattmaskin 2018 Maskiner i tvattstugorna har
uppdaterats. Ytterligare
uppdateringar kommer att goras vid
behov.

Spolning och reparation av 2015 Underhall av dagvattenledningarna

dagvattenror efter genomfort filmning av roren.

Relining av avloppsstammar 2015 Relining av samtliga
avloppsstammar i huset
inkluderande saval vertikala som
horisontella ror.

Installation av handdukstorkar i 2015 Installation av handdukstorkar med

badrum anledning av att varmeréren
kopplats ifran till badrummen pa
grund av rostangrepp och risk for
lackage.

Ny tappvattenservis 2015 Indragning av ny tappvattenservis
fran tomtgrans.

Nya tappvattenstammar 2014 - 2015 Dragning av nya tappvattenror i
samtliga utrymmen i huset.
Installation av individuella
vattenmétare.

Ny varmeanlaggning 2014 - 2015 Ny varmevaxlare inkluderande
avgasare och och magnetfilter.

Indragning av fiber fran Telia 2013 | tjdnsten som levereras ingar
bredband, bredbandstelefoni och
digitaltv

Byggnation av kretsloppsrum 2013 | byggnationen ingar forutom
kretsloppsrummet dven
uppfraschning av tradgardsmiljon
pa gaveln samt plattlaggning for
tradgardsmaobler och grillar pa
baksidan.

Byte av elstammar, huvudcentral 2012 | uppdateringen av fastighetens

och lagenhetscentraler
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Ny torktumlare och tvattmaskin fran 2012 Maskiner i tvattstugorna har

Electrolux samt en ny kallmangel uppdaterats. Ytterligare
uppdateringar kommer att géras vid
behov.

Omlaggning av tak 2011 Total takomlaggning inklusive
omfogning av skorstenar

Atgarder trapphus 2011 Fonster och balkongdérrar i
trapphus byttes och trapphus
malades om.

Byte av fonster i lagenheter 2007 Samtliga lagenheters fonster byttes
under varen.

Uppfraschning av fasad och 2007 Atgérder omfattade rivning av

balkonger gamla sophus, lagning av

putsskador pa fasad, ommalning av
fasad samt ommalning av

balkonger.

Byte till sakerhetsdorrar 2006 Dorrar byttes under forsta halvaret
2006

Planerat underhall Ar Kommentar

Dra om tomtgrans 2023

Dranering av grunden 2027 Planeras inom en 5 ars period fran
2022

Byte av fonster i kallaren 2027 Gors vid dréneringen

Uppdatering av tvattstugor 2027 Planeras inom en 5 ars period fran
2022

Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Teknisk forvaltning Nilssons fastighetsservice AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Hallbarhetsinformation

Foreningen har energisnala vitvaror i vdra gemensamma utrymmen.

Foreningen har ett utrymme for kallsortering och vi uppmuntrar vara medlemmar att noggrant sortera sitt avfall.
Foreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogédsel och kompost.

Vid val av leverantorer staller foreningen krav pa aktivt héllbarhetsarbete. Vi vill uppmuntra var omgivning att 6ka sitt
ansvarstagande. Kraven kan handla om att leverantdren aktivt ska minska klimatpaverkan och sakerstalla goda
arbetsvillkor for sina medarbetare.

Foreningen vill framja jamstalldhet och for oss ar det viktigt att styrelsen bestar av bade kvinnor och man. Styrelsen
bestar idag av 58 % kvinnor och 42 % man.

For att oka sakerheten for vara medlemmar ar vara gemensamma utrymmen utrustade med brandvarnare,
brandslackare och instruktioner for hur vi ska agera vid brand.

Styrelsen har en hallbarhetsplan med tydliga mal férkommande ar.
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Foreningens ekonomi
Foreningen har god ekonomi.
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Med omférhandlade lan och 6kade rantekostnader star styrelsen infor beslut gallande om avgiften ska hojas.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 890 969 397 046

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1788 887 1765 841

Finansiella intakter 3 006 103

Okning av kortfristiga skulder 110 357 0
1902 250 1765944

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1294 058 876 617

Finansiella kostnader 99 621 53240

Okning av kortfristiga fordringar 37 088 47 383

Minskning av langfristiga skulder 285 200 285 200

Minskning av kortfristiga skulder 0 9 581
1715967 1272 021

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1077 252 890 969

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 186 283 493 923

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Avskriv-
intakter ningar
1% 7% kapital-
kostnader

Arsavgifter
89%

6%
Ovrig drift
41% Periodiskt
underhall

1M1 %

Fastighetssk Taxebundna
att/avgift kostnader
3% 22%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 519 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hoégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Foreningen har fatt dkade rantekostnader.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 39 st
Overlatelser under aret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 51
Tillkommande medlemmar: 8

Avgdende medlemmar: 6

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 53

Flerarsoversikt

Brf Kilian 9

769608-0162

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 652 652 597 597
Lan/m?2 bostadsrattsyta 3733 3850 3968 4 357
Elkostnad/m? totalyta 27 19 14 18
Varmekostnad/m? totalyta 81 81 67 76
Vattenkostnad/m? totalyta 32 31 30 32
Kapitalkostnader/m? totalyta 41 22 29 33
Soliditet (%) 71 70 69 67
Resultat efter finansiella poster (tkr) 121 557 411 454
Nettoomsattning (tkr) 1788 1765 1619 1650
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 436 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 19 783 959 0 0 19 783 959
Upplatelseavgifter 2780114 0 0 2780114
Fond for yttre underhall 486 238 92 500 0 393 738
S:a bundet eget kapital 23 050 311 92 500 0 22 957 811
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -89 243 -92 500 556 797 -553 540
Arets resultat 120 696 120 696 -556 797 556 797
S:a fritt eget kapital 31453 28 196 0 3257
S:a eget kapital 23 081 764 120 696 0 22 961 068

Sida 6 av 16



Brf Kilian 9
769608-0162

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 120 696
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 3257
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -92 500
summa balanserat resultat 31453

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning 6verfors 31453

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022

1788 061
826
1788 887

-921 427
-275 449
-97 182
-277 518
-1571575
217 311

3 006

-99 621
-96 615
120 696

120 696

2021

1765 361
480
1765 841

-727 545
-86 553
-62 519

-279 290

-1 155 907
609 934
103

-53 240
-53 138
556 797

556 797
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,13
Maskiner Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel
Summa kortfristiga fordringar

Not 10

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31 2021-12-31
31431799 31 705 099
0 4217
31431799 31709 317
31431799 31709 317
24 257 849
1152 478 952 515
1176 735 953 364
1176 735 953 364
32 608 534 32 662 681
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 22 564 073 22 564 073
Fond for yttre underhall Not 11 486 238 393 738
Summa bundet eget kapital 23 050 311 22 957 811
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -89 243 -553 540
Arets resultat 120 696 556 797
Summa fritt eget kapital 31453 3257
SUMMA EGET KAPITAL 23 081 764 22 961 068

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 8 836 258 0
Summa langfristiga skulder 8 836 258 1]
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 258 200 9 379 658
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 51023 49 673
Skatteskulder 116 142 112 632
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 265 147 159 650
intakter

Summa kortfristiga skulder 690 512 9701613
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 608 534 32 662 681
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 120ar 120 ar
Elanldaggning 50 ar 50 ar
Tak 50 ar 50 ar
Maskiner 10 ar 10 ar
Kretsloppsrum 20 ar 20 ar
Vattenmatare 20 ar 20 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 1 587 434 1587 434
Bredbandsintakter 107 172 107 172
Vattenintakter moms 13516 0
Kallvattenintakter 15734 15816
Varmvattenintakter 39 058 39 401
Overlatelse/pantsattning 8 694 0
Avgift andrahandsuthyrning 16 397 15 497
Oresutjamning 56 41
1788 061 1765 361
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Ovriga intakter 826 480
826 480
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 128 382 135285
Fastighetsskotsel bestallning 0 12 425
Snéréjning/sandning 0 4063
Stadning entreprenad 10 625 0
Bevakning 3 041 0
Gemensamma utrymmen 6 001 0
Gard 6312 10192
Serviceavtal 9180 4 375
Forbrukningsmateriel 2 646 1890
166 186 168 229
Reparationer
Tvattstuga 0 9990
Entré/trapphus 775 0
Las 5656 1530
WVS 0 4 488
Varmeanlaggning/undercentral 0 2 650
6 431 18 658
Periodiskt underhall
Las 180 886 0
180 886 0
Taxebundna kostnader
El 66 105 46 011
Véarme 198 224 198 346
Vatten 78 100 75 089
Sophdamtning/renhalining 28 016 25094
Grovsopor 1674 4 063
372 118 348 603
Ovriga driftkostnader
Forsakring 29973 28 280
Bredband 106 592 106 874
136 565 135 154
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 59 241 56 901
TOTALT DRIFTKOSTNADER 921 427 727 545
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 1251 0
Tele- och datakommunikation 616 1084
Inkassering avgift/hyra 1668 510
Hyresforluster 180 0
Revisionsarvode extern revisor 13 688 12 688
Foreningskostnader 1350 450
Styrelseomkostnader 10619 8765
Studieverksamhet 1250 0
Forvaltningsarvode 57 434 56 212
Administration 19 495 1464
Konsultarvode 162 438 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 5460 5380
275 449 86 553
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 73 950 47 578
Sociala kostnader 23232 14 941
97 182 62 519
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 170 404 170 404
Forbattringar 102 896 102 896
Maskiner 4217 5989
277 518 279 290
Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 34838912 34838912
Utgaende anskaffningsvarde 34 838 912 34 838 912
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3133813 -2 860512
Arets avskrivningar enligt plan -273 300 -273 300
Utgaende avskrivning enligt plan -3407 113 -3133813
Planenligt restvarde vid arets slut 31431799 31 705 099
| restvardet vid arets slut ingar mark med 10 586 000 10 586 000
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 27 000 000 22 800 000
Taxeringsvarde mark 23 200 000 23200 000
50 200 000 46 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 50 200 000 46 000 000
50 200 000 46 000 000
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Not 9 MASKINER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 59 892 59 892
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 59 892 59 892
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -55 675 -49 685
Arets avskrivningar enligt plan -4 217 -5989
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -59 892 -55 674
Redovisat restvarde vid arets slut 0 4218
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 62 441 56 237
Momsavrakning 12 785 5309
Klientmedel hos SBC 369 273 470 885
Rantekonto hos SBC 707 979 420 085
1152 478 952 515
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 393738 388 044
Reservering enligt stadgar 92 500 92 500
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -86 806
Vid arets slut 486 238 393 738
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Handelsbanken 3,750 % 4 441 808 4 584 408 2024-10-16
Nordea 4,000 % 4 652 650 4795 250 2025-11-19
Summa skulder till kreditinstitut 9 094 458 9 379 658
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -258 200 -9 379 658
8 836 258 0

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 7 668 458 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och

fortsatt beldaning har bekréftats hos bank.
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Not 13  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 15 835 000 15 835 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 49 300 0

Sociala avgifter 15 490 0

Ranta 56 577 6916

Avgifter och hyror 143 780 152 734

265 147 159 650

Not 15

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Foreningen har fatt 6kade rantekostnader da befintliga 1dan omférhandlats.

Foreningen star infor draneringsarbete och upprustning av tradgard/gardsmiljo. Detta
kommer gdras inom en 5-10 ars period.
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Styrelsens underskrifter

Malmé den / 2023

Stella Ehrlin Markus Ljung
Ordférande Vice ordférande
Anna Thore Sonny Cervin
Sekreterare Ledamot

Heidi Lundberg

Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den / 2023

KPMG

Andrea Akesson Goran Persson
Extern revisor Intern revisor
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