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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Kilian 9
Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2012,

Forvaltningsberattelse

Féreningens &ndamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-02-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-06-29 och
nuvarande stadgar registrerades 2007-10-24 hos Bolagsverket,

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsheteckning Forvary Kommun

Beritsholm 9 2004 Malmd

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Bostadsratternas medlemsforsakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1945 och bestér av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardedr ar 1945.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 453 kvadratmeter, varav 2 403 kvadratmeter utgér lagenhetsyta och
50 kvadratmeter utgdr lokalyta.

Liagenheter och lokaler
Foreningen upplater 38 lagenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

23
. .

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok S5rok  >5rok

A

Sida 1 av 12



Brf Kilian 9
769608-0162

| fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanldggningar:

Gemensamhetsanldggning Kommentar
Tvattstugor | fastigheten finns tva tvattstugor.
Cykelférrad Cykelférrad finns i kallaren.

Byggnadens tekniska status

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfart underhall Ar Kommentar

Indragning av bredband 100/100 fran 2013 | tjiansten som levereras ingdr bredband,

Telia bredbandstelefoni och digitalty

Byte av elstammar, huvudcentral och 2012 | uppdateringen av fastighetens elsystern har ocksa

lagenhetscentraler

Ny torktumlare och tvattmaskin fran
Electrolux samt en ny kallmangel
Atgérder trapphus

Omlaggning av tak

Byte av fonster i lagenheter
Uppfraschning av fasad och balkonger

ingatt ny ytterbelysning, ny belysning vid
informaticonstavlor i trapphusen samt renovering av
all el i allmanna utrymmen inkluderande bland annat
nya elcentraler i tvéttstugorna med jordfelsbrytare

2012 Maskiner i tvattstugorna har uppdaterats. Ytterligare
uppdateringar kommer att géras vid behov.

2011 Fonster och balkongdérrar i trapphus byttes och
trapphus malades om.

2011 Total takomlaggning inklusive omfogning av
skorstenar

2007 Samtliga lagenheters fonster byttes under véren.

2007 Atgarder omfattade rivning av gamla sophus, lagning

av putsskador pa fasad, ommaéining av fasad samt
ommalning av balkonger.

Byte till sakerhetsdorrar 2006 Dorrar byttes under férsta halvaret 2006
Planerat underhall Ar

Genomgang av varmesystem inklusive 2016

radiatorer

Relining eller annan atgérd av vatten- 2016

och avloppssystem

Ombyggnad av garden inkluderande 2017

bland annat ny sophantering och

plattlaggning

Forvaltning

Avtal Leverantér

Teknisk férvaltning NRIJ Fastighetsteknik AB

Ekonomisk forvaltning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 38 st.

Av fareningens medlemslagenheter har 6 dverlatits under aret.

Under aret har styrelsen beviljat 6 andrahandsuthyrningar.

Overltelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

¥
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Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséattning:
Jennie Thelin Ledamot
Gustay Asberg Ledamot
Erik Basnet Ledarmot
Victor Johansson Ledamot
John Larsson Suppleant
Bjorn Jakobsson Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma |6per mandatperioden ut fér féljande personer:
Erik Basnet, Bjérn Jakobsson, Victor Johansson, Jennie Thelin, Gustav Asberg och John Larsson

Styrelsen har under dret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Ann Theander Ordinarie Extern Grant Thornton Sweden AB
Goran Perssan Ordinarie Intern

Valberedning

Waileth Persson
Lena Andersson

Stimmor
Ordinarie féreningsstamma haélls 2012-04-19,

Visentliga handelser under rikenskapséret och utférda underhallsarbeten:

Elgruppen i Lomma AB har pa styrelsens uppdrag bytt elstammar, huvudcentral och [igenhetscentraler i fastigheten. |
uppdateringen av fastighetens elsystem har ocksa ingatt ny ytterbelysning, ny belysning vid informationstavior i
trapphusen samt renovering av all el i allméanna utrymmen inkluderande bland annat nya elcentraler i tvittstugorna med
jordfelsbrytare.

Under aret har styrelsen kopt in en ny torktumlare och en ny tvattmaskin frén Electrolux samt en ny kallmangel.

Styrelsen har under &ret ocksa bytt fastighetens férsakring fran Lansférsakringar till den mer prisvirda Bostadsratternas
medlemsforsakring.

Under dret har ocksa féreningen fatt en ny webbplats genom Bostadsrétterna som aterfinns pa www.kilian9.se.

Visentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut och planerade stérre underhéllsarbeten:
Indragning av bredband 100/100 fran Telia. | tjansten som levereras ingér bredband, bredbandstelefoni och digital-tv.

Upphandling och genomférande av obligatorisk ventilationskontroll kommer ske under &ret.
Féreningens ekonomi
Styrelsen har beslutat att inte hdja avgiften for 2013. Kommande investeringar och ett higre rinteldge kommer dock pé

sikt innebéra att avgiften behover hojas.

Foreningens ena banklan har varit foremal for forhandling under aret. Styrelsen valde Handelsbanken eftersorn deras
offererade rantor var mest férmanliga.

Féreningen har under aret valt att dppna ett sparkonto med hig rénta hos internetbanken Avanza.

De elarbeten som El Gruppen i Lomma AB utfort samt bredbandsinstallationen har finansierats med féreningens egna
medel.

For att langsiktigt planera foreningens ekonomi uppréttades 2011 en langtidsbudget som stricker sig fram till 2021,

4
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Enligt styrelsens beslut héjdes avgifterna 2012-01-01 med 7 %.

Fordelning intakter och kostnader:

Intéktsfordelning 2012

Hyror

Brf Kilian 9
769608-0162

i(ostnadsf'cirdelhi'r—u_;— 2012

Kapital- Taxebundna
kostnader kostnader
30% 28%

y Fastighets-

avgift
Avskrivning- 4%
ar
12% 5 s
Arsavgifter Ovrig drift

96% 26%
Ytuppyifter enligt taxeringsbesked, 2 403 kvm bostader och 50 kvm lokaler.
Nyckeltal 2012 2010 2009
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 647 575 566
Hyror/kvm hyresrattsyta 967 1161 1170
Lan/kvm bostadsratisyta 5435 4 491 4 503
Elkostnad/kvm totalyta 17 19 16
Varmekostnad/kvm totalyta 96 105 98
Vattenkostnad/kvm totalyta 31 29 28
Kapitalkostnader/kvm totalyta 171 115 133

Nyckeltalen beraknas pa féljande ytor:
Bostadsratter bostader 2 341 kvm
Bostadsritter lokaler 50 kvm
Hyresratter bostader 62 kvm

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 365 kronor per bostadslagenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvéardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark och fér lokaler s& beskattas fastigheten med 1 procent pa lokalernas taxeringsvarde.

Dispositionsforslag

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

arets resultat

ansamlad forlust fére reservering till yttre fond
reservering till fond fér yitre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rakning overfors

213 827
-71 483
-75 366
66 978

66 978

Betraffande foreningens resultat och stéllning i Gvrigt hanvisas till foljande

resultat- och balansrdkning med noter.

N
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RESULTATRAKN'NG 2012 2011
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter och hyror Not 1 1 606 401 1503 792
Ovriga rérelseintakter 1344 1712
1607745 1505504
RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader -138 600 -128 085
Reparationer -10 254 -67 953
Periodiskt underhal -3 490 0
Taxebundna kostnader -392 074 -399 645
Ovriga driftskostnader -64 503 -68 496
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift -54 455 -51 998
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader -103 770 -105 370
Personalkostnader -51 358 -52 197
Avskrivningar . -169877 -126 751
-988 381 -1000 495
RORELSERESULTAT 619 364 505 009
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 13162 23 455
Rantekostnader _ -418699 -501 391
405537 477936
ARETS RESULTAT 213 827 27 073
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Owriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK

Kassa cch bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2012-12-31 2011-12-31
32 802 337 32 337 028
58120 0
32 860 457 32337 028
32 860 457 32 337 028

0 1 451

53 445 52 574

16 262 29 354

69 707 83 379

701 343 1026511
241543 231129
942 893 1257 640
1012 600 1341019

33 873 057 33 678 048
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BALANSRAKNING 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 19 280 099 18 280 099

Upplatelseavgifter 833974 833974

Fond for yttre underhall Not 7 299652 _ 224286
20 413 725 20 338 359

Fritt eget kapital

Ansamlad forlust -146 849 -98 555

Arets resuitat 213827 27073

66 979 -71 483

SUMMA EGET KAPITAL 20 480 704 20 266 876

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 8 12 963 852 12994 992
12 963 852 12 994 992

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 8 31140 30 008

Leverantorsskulder 47 517 42 689

Skatteskulder 106 453 103 021

Upplupna kostnader Not 9 133935 130 168

Forutbetalda avgifter och hyror 109 456 110 293

428 501 416 179

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33 873 057 33 678 048

Stélida sdkerheter

Uttagna fastighetsinteckningar Not 8 13 031 000 13 031 000

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnéamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvints som foregaende ar. Féreningens fond fér yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i

procent alternativt ar tillimpas.

2012 2011
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,6 % 0,6 %
Tak 2% 2 %
Elanlaggning 2% -
Maskiner 10 % -
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.
Not 1 2012 2011
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 1 546 426 1 445 040
Hyresintakter 58975 58752
1606 401 1503792
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 115 499 109 345
Fastighetsskotsel enligt bestalining 9321 5 006
Fastighetsskotsel gard bestéllining 9036 0
Snordjning/sandning 732 5988
Mattvatt/Hyrmattor Q 1312
Gard 1236 338
Férbrukningsmateriel . 2mm7 8096
138 600 128085
Reparationer
Brf Légenheter 0 44 375
Tvattstuga 816 0
AATAS 7153 7793
Elinstallationer 0 1738
Fasad 0 5088
Vattenskada 2 285 8959
10 254 67 953
Periodiskt underhall
Tvattstuga .. 3490 0
3490 o
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Taxebundna kostnader
£l

Virme

Vatten
Sophamtning/renhdlining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Tele och datakommunikation
Inkassering avgifthyra
Hyresforluster

Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Farvaltningsarvode
Férvaltningsarvoden tvriga
Administration
Korttidsinventarier
Bostadsratterna Sverige Ek Fér

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft nagon anstalid.

Foljande ersdttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Maskiner

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

42 564 46 046

235 342 240 357

75 503 72 299

38 665 31083

.0 5860

392 074 399 645

35 735 39 900

__ 28768 28596
64 503 68 496

54 455 51998

255 225

7 750 750

31 0

21 344 9719

4328 4592

61 083 63 542

0 18 483

2 700 3259

1499 20

4780 4780
103 770 105 370

40 000 40 000

. 11358 12197
51 358 52 197

123184 123 184

44922 3568

LN 7
169 877 126 751

988 381 1 000 495

2012-12-31 2011-12-31

33257 147 31 116 643
633414 2140504

33 890 561 33 257 147

920119 -793 367

. -1es1os 126751

-1 088 224 -920 119
,jxf
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Not 3 fortsdttning

Planenligt restvirde vid arets slut
{ planenligt restvarde vid &rets slut ingar mark med

Taxeringsvéirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde dr uppdelat enligt
féljande

Bostader

Lokaler

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid &rets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/farsaljning

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/forséljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Fastighetsforsakring

Kabel-TV
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32 802 337 32337 028
10 586 000 10 586 000
15 922 000 15 922 000
9200000 9 200 000
25 122 000 25 122 000
25 Q00 000 25 000 000
122000 122000
25 122 000 25 122 000
2012-12-31 2011-12-31
0 0
59 892 0
) 0 0
59 892 0
0 0
K ) 0
" _ 0
A772 0
~ 58120 o
2012-12-31 2011-12-31
9 048 22 162
T4 7192
16 262 29 354
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Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhéll enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid rets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar

lanspraktagande enligt stammobeslut

Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Belopp vid
arets utgang

19 280 099

833974
299652

20 413 725

-146 849
213 827

66 979

20 480 704

Rantesats
2012-12-31
2,487 %
3,280 %

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Disposition av
foregaende ars

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 12 839 292 Kr.

i
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resultat enl

Férandring stdmmans

under aret beslut

0 0

0 0
751366 B o

75 366 0

-75 366 27 073
21387 27073

138 461 o

213 827 0

2012 2011

224 286 148 920

75 366 75 366

Q 0

0 0
.0 0

299 652 224 286

Belopp Belopp

2012-12-31 2011-12-31

7 784 992 7 815 000

5210000 5210 000

12 994 992 13 025 000

31140 -30008
12 963 852 12994 992
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Belopp vid
arets ingang

19 280 099
833974

224286
20 338 359

-98 555
27073

20 266 876

Villkors-
dndringsdag
2013-11-19
2013-10-30



Not 9 2012-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
El 4075
Varme 37 568
Sophémtning 649
Extern revisor 20000
Arvoden 26 670
Sociala avgifter 8380
Réanta - 36 593
133 935

[
s
MALMO den L 2013

Erik Basnet Victor Johansson
Ledamot Ledamat

At s 76;4f{“\;

4 ennie Thelin
& Ledamot Ledamot
Var revisionsberéttelse har l1amnats den S ) 2013
% / Af—vf_,
Ann Theander Goran Persson
Extern revisor Intern revisor
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4122
25 498
509
20 000
20 000
€284
53 755

130 168
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman 1 Brf Kilian 9
Org.nr. 769608-0162

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat rsredovisningen for Bef Kilian 9 fér ar 2012,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det idr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en rsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
irsredovisningslagen och f6r den interna kontroll som styrelsen bed6mer ir nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehiller visentliga felaktgheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om drsredovisningen pi grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sikerhet att irsredovisningen
inte innehiller vasentliga felaktgheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
1 arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna
for vasentliga felaktgheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pi fel. Vid denna
riskbed6mning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta fér hur foreningen
upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsitgirder som ir
indamélsenliga med hinsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksi en utvirdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anviints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den Svergripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat 4r tillrickliga och dndamilsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2012 och av
dess finansiella resultat f6r 4ret enligt 4rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
irsredovisningens ovriga delar.

Jag tllstyrker darfor att fOreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattnungar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag 4dven reviderat forslaget dll dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Kilian 9 for dr 2012.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget tll dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust,
och det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av Arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgérder och férhillanden i féreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot pi
annat satt har handlat 1 strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tllrickliga och dndamilsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet fér rikenskapsaret.

Malmé den 6 mars 2013

f/

s /J-«-"—"
Ann Theander
Auktoriserad revisor
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